CONG TY PAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUONG THINH Péoc 1ap - Tw do - Hanh phc
S6: 327/Qb-DGTrT Ha Tinh, ngay 25 thang 8 nam 2026
QUYET PINH

V/v ban hanh quy ché phién diu gia Quyén sir dung dit ddi véi 15 16 dat &
vung cau Hai Thwong, thon Bao Thweng, xa Son Giang, tinh Ha Tinh.

CONG TY PAU GIA HQP DANH TRUONG THINH

Can cir Ludt ddu gia tai san ndm 2016 va Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu
cua Ludt dau gia tai san nam 2024;
Can cir Ludt ddt dai nam 2024;
Can cir Gidy ddang ky hoat dong s6 0L/TP-DKHD ngdy 04 thang 05 nam
2018 cua So Tw phap tinh Ha Tinh vé viéc Cap gidy dang ky hoat déng Cong ty
Pau gia hop danh Trwong Thinh; thay déi lan 01 vao ngay 29/3/2022; thay doi
lan 02 vao ngay 07/11/2022;

Can cir Hop dong Sd 37/HD-DVDGTS ngay 25/8/2026 giira Van phong
HDND — UBND xa Son Giang va Cong ty Pdu gia hop danh Truong Thinh vé
Viée ddu gia Quyén sir dung dat déi véi 15 16 dat 6 ving cau Hai Thurong, thon Bao
Thuong, xa Son Giang, tinh Ha Tinh.

Xét dé ngh; ciia Truéng phong Nghiép vu ddu gia; phong Phap ché Cong ty.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay 12 Quy ché phién dau gia Quyeén
sir dung dat doi véi 15 16 dat & vang cau Hai Thuong, thén Bao Thuong, xa Son
Giang, tinh Ha Tinh.

(C6 Quy ché phién dau gia chi tiét kém theo)
bicu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc tir ngay ky.
Trudng cac phong: Nghiép vu dau gia; Hanh chinh; Phap ché, c4c thanh vién
Cong ty; t6 chuc, ca nhan co lién quan va nhitng ngudi tham gia dau gia can cir
Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
-Nhu bieu 2; _ PHO GIAM POC
- Cong BGTS quoc gia; /

- Uy ban nhan dan xa Son Giang; %/ CONG T \
- Giam d6c Cong ty; | DA

- Luu VT, HS déu gié.




CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUONG THINH Poc lap- Tw do- Hanh phuc

QUY CHE PHIEN PAU GIA
Quyén sir dung dat doi véi 15 16 dat ¢ ving cau Hai Thweng, thon
Bao Thuwong, xa Son Giang, tinh Ha Tinh.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: 327/0P-PGTrT ngdy 25/8/2026 cia
Céng ty Pau gia hop danh trwong Thinh)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi &p dung:

Quy ché nay quy dinh vé trinh tu, thi tuc, phwong thirc dau gia, quyén va
trach nhiém cua don vi 0 tai san du gi4, to chac hanh nghé dau gia tai san va
ngudi tham du phién dau gia Quyén sir dung dat ddi véi 15 16 dat & viing cau Hai
Thuong, thén Bao Thuong, xa Son Giang, tinh Ha Tinh.

Piéu 2. Nguyén tic dau gia:

1. Viéc dau gia quyén st dung dat néu tai Quy ché nay phai dam bao nguyén
tac vé tinh doc 1ap, trung thuc, cong khai, minh bach, cdng bang, khach quan trong
dau gia, bao vé quyén va lgi ich hop phap cua cac bén tham gia.

2. Nguoi tham du phién dau gia khong dugc tra gia thap hon gia khai diém
hoac tra gia cao hon gia khoi diém khdng nguyén lan buéc gia cua ting 16 dat
theo quy dinh tai Diéu 4 Quy ché nay.

3. Bam bao bi mat théng tin caa khach hang trong qué trinh dang ky tham
du phién dau gia va tiép nhan hd so dang ky tham dy phién dau gia.

picu 3. Péi twong ap dung:

T6 chuc, ca nhan cd lién quan va nhimg nguoi tham du phién dau gia, thuc
hién viéc dau gia Quyén sir dung dat doi voi 15 16 dat & ving cau Hai Thuong,
thon Bao Thuong, xa Son Giang, tinh Ha Tinh.

Piéu 4. Vi tri, so 16, dién tich, thong tin vé cac 16 dat dau gia:

- Vi tri: Tai ving cau Hai Thuong, thén Bao Thugng, x Son Giang, tinh
Ha Tinh.

- Tong s6 16 dat: 15 16.

- Ky hiéu, sé 16, dién tich, gia khoi diém, tién dat trude, budc gia, tien hd
so cua cac 16 dat cu thé nhu sau:



Tién mua

Dién - _ . ho so' moi
T Sé 15 tich (Salé. kr](n Bu’(?’c gia Tien d:.jut tham gia
diem (dong) (dong) trude (dong) .
(m?) dau gia
(dong)
1 L6 s6 01 272,5 817.500.000 | 41.000.000 | 245.250.000 100.000
2 L6s502 | 259,2 777.600.000 | 31.000.000 | 233.280.000 100.000
3 | L6s603 | 293,1 | 879.300.000 | 35.000.000 | 263.790.000 | 100.000
4 Los604 | 289,4 | 1.041.840.000 | 42.000.000 | 312.552.000 200.000
5 | L6s605 | 294,0 | 1.058.400.000 | 42.000.000 | 317.520.000 | 200.000
6 | L6s606 | 246,9 | 740.700.000 | 30.000.000 | 222.210.000 | 100.000
7 Lo s6 07 | 2416 724.800.000 | 29.000.000 | 217.440.000 100.000
8 | L6s608 | 236,1 | 708.300.000 | 28.000.000 | 212.490.000 | 100.000
9 L6s609 | 230,7 692.100.000 | 28.000.000 | 207.630.000 100.000
10 | L6s610 | 2231 669.300.000 | 27.000.000 | 200.790.000 100.000
11 | L6s611 | 216,8 | 650.400.000 | 26.000.000 | 195.120.000 | 100.000
12 | L6s612 | 211,4 | 634.200.000 | 25.000.000 | 190.260.000 | 100.000
13 | L6s613 | 206,0 618.000.000 | 25.000.000 | 185.400.000 100.000
14 | L6s614 | 200,6 601.800.000 | 24.000.000 | 180.540.000 100.000
15 | L6s615 | 238,1 | 857.160.000 | 34.000.000 | 257.148.000 | 100.000

Picu 5. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung ciia cac thira dat:
- Muyc dich str dung dat: Dat ¢ tai ndng thon
- Hinh thire str dung dét: Riéng
- Thoi han str dung dat: Lau dai
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Piéu 6. P6i twong tham gia, d6i twong khong dwoc tham gia dau gia,
diéu kién kién dé 16 dat dwoc t6 chirc dau gia.

1. Péi tuong dugc tham gia dau gia: Ca nhan thudc ddi twong duoc Nha
nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 119 Luat
Dat dai naim 2024 va khong thudc ddi twong bi cAm tham gia dau gia theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat DAu gia tai san nam 2016; khéng thudc truong hop
bi cAm tham gia du gia theo quy dinh tai Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay
06/01/2026 cua Chinh phu.

2. Bdi twong khong duoc tham gia dau gia:

Cin ctr Khoan 4 Piéu 38 Luat PAu gia tai san nam 2016 nhimg ngudi sau
day khong duge ding ky tham gia dau gia:

a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hoic bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi c¢6 kho khan trong nhan thac, lam cha hanh vi
hoac nguoi tai thoi diém tham du phién dau gia khdng nhan thuc, 1am cha duoc
hanh vi caa minh;

b) Nguoi dang 1am viéc tai Cong ty Dau gia hop danh Truong Thinh. Cha,
me, Vo, chong, con, anh, chi, em rudt ciia Pau gia vién diéu hanh phién dau gia;
nguoi truc tiép dinh gia tai san; cha, me, vog, chong, con, anh, chi, em rudt cua
ngudi tryc tiép dinh gia tai san;

¢) Nguoi dugc cha sé hitu tai san ay quyén xu ly tai san, ngudi c6 quyen
quyet dinh bén tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi ¢6 quyén
quyét dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phép luat;

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt, cia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

e) Nguoi khéng cé quyén mua quyén st dung dat theo quy dinh caa phép
luat dat dai.

3. biéu kién dé 16 dit duoc t6 chirc dau gia:

- Lo dat dau gia phai c6 it nhat hai hd so (02 nguoi) dang ky tham gia dau
gia hop lé.

Piéu 7. Piéu kién, cach thire diing ky tham dau gi4, ho so moi tham gia
dau gia va ho so dau gia.

1. Piéu kién tham gia dau gia:

+ CO Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo miu Cong ty dau gia hop danh
Truong Thinh ban hanh);

+ Cam két thuc hién nghiém chinh Quy ché phién dau gia QSD dat;

+ Pa nop du so tién mua hd so tham gia dau gia, tién dat trudc theo thoi han
quy dinh trong Thong bao;

+ C0 ban Photo CC/CCCD;

+ MGi ho gia dinh chi dugc mot ca nhan tham gia dau gia trong cung 01 16
dat. Nguoi tham du phién dau gia co thé bo nhiéu phiéu tra gia cho nhiéu 16 dat
trong cac 16 dat dau gia, mdi phiéu tra gia duoc dung cho mot 16 dat dang ky,
truong hop co tir 02 phiéu tré 1én trong cung 01 16 dat thi ca 02 phiéu d6 déu
khéng hop 1€.

2. Céch thtrc dang ky tham gia dau gia:
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Khéach hang mua hd so dang ky tham gia dau gia tai Tru sé Cong ty Pau gia
hop danh Truong Thinh, nop tién dat trude, tién mua hd so theo quy dinh cho
Cong ty Pau gia hop danh Trudng Thinh, nhan phiéu dang ky tham gia dau gia,
phiéu tra gia

Nguoi tham gia dau gia ghi day du thong tin va gia tra cua minh vao to phleu
dang ky tham gla dau gia, phleu tra gia; gla tra thap nhat phai bang gia khoi diém.
Tai phan tra gia chi can ghi gia tra bang gia khoi chem cong thém sé lan budc gia
bang sé va bang chit, Cong ty c6 s& cong thanh tién cho khach hang.

Phiéu tra gi4 caa nguoi tham gia dau gia duoc cho vao phong bi dan kin, c6
chit ky cta ngudi tra gia tai cac mép phong bi dung phiéu. Phiéu tra gia duoc
khéch hang bo vao thung phiéu hoiac nop cho Cong ty dé bo vao thung phiéu.
Thing phiéu sé duoc Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh, ngudi ¢6 tai san
déu gié, cung dai dién khach hang tham gia dau gia niém phong ngay khi hét han,
thing phiéu bo phiéu tra gia dugc ct gitr tai Cong an xa Son Giang, Uy ban nhan
dan xa Son Giang cho dén ngay t6 chirc phlen dau gia.

- Nguoi tham du phién dau gia khong c6 diéu kién tham du phién dau gia thi
c6 thé ty quyén bang vin ban ay quyén cho ngudi khac tham du phién dau gié.
(Van ban ay quyén phai c6 cong ching hoac ching thyc theo quy dinh caa Phap
luat). Nguoi duoc ty quyén chi dugc dai dién cho mot ngudi tham du phién dau
gia trong cung 01 16 dat va khéng dong thoi 12 nguoi tham dy phién dau gia cho
chinh minh trong 16 dat d6. Nguoi dugc uy quyén khi dén tham dy phién dau gia
phai mang theo gidy Can cuéc cong dan hoic gidy to tly than ¢ dan anh khéc
theo quy dinh cta phéap luat).

- Nguoi tham du phién dau gia da uy quyén cho nguoi khac tham du phién
dau gia thi khong duoc vao phong dau gla

3. H6 so mai tham gia dau gia bao gom:

- Phiéu dang ky tham dy phién dau gia Quyén st dung dat (theo mau Cong
ty phat hanh);

- Quy ché cudc dau gia;

- Phiéu tra gia (theo mau Cong ty phét hanh):

- So dd quy hoach.

Piéu 8. Thai gian va dia diém ban, tiép nhan ho so; xem tai san dau gia;
phuong thirc ndp tién dit trwéc; thoi gian, dia diém bé phiéu tra gia; phién
dau gi4, cu thé nhw sau:

8.1. Thoi gian va dia diém ban, tiép nhan ho so méi tham gia dau gia:

- T 07 gior 30 pht, ngay 26/8/2026 dén 17 gid 00 phit, ngay 14/9/2026 tai
Cong ty Dau gia hop danh Truong Thinh va UBND x3 Son Giang, tinh Ha Tinh.

8.2. Theoi gian, dia diém xem tai san dau gia: T ngay 07/9/2026 dén ngay
10/9/2026 (trong gio hanh chinh) tai ving cau Hai Thuong, thdn Bao Thuong, X4
Son Giang, tinh Ha Tinh.

8.3. Thoi gian, phwong thirc ndp tién dit trwéc tham gia dau gia:



- Thoi gian nop tién dat trude: T 07 gio 30 phat, ngay 26/8/2026 dén 17 gio
00 phut, ngay 14/9/2026. Tét ca truong hop ngudi tham gia dau gia nop tién sau
17 gio 15 phat, ngay 14/9/2026 déu khdng hop 18. .

- Phuong thirc nop tién dat trude:

Khang nop tién dit truéc vao sb tai khoan sau:

+ S tai khoan: 12228888 hoic theo ma QR

+ Tén tai khoan: Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh. .

+ Mo tai: Ngan hang TMCP Sai Gon Tai Loc (Sacombank) - Chi nhanh Ha
Tinh.

(Khi nop tién dat trude ngudi tham gia ddu gia chi ghi noi dung “Ho va tén nguoi
tham gia dau gia nop tién dat truée ddu gia QSD ddt tal xa Son Giang” ma
khong ghi r6 tham dy phién dau gia 16 dat ndo, mét gidy nop tién chi dugc ding
de dat truéc cho mot 16 dt, khdng nop gop tién dit trude cua nhleu 16 dat vao mot
gidy nop tién, nguoi c6 Phiéu ding ky dau gia tai san nao thi nop sé tién dit trudc
tuong Gng ddi Vi tai san do).

Vi du: Nguyén Vin A ndp tién diit trwéc dau gia quyén sir dung dat tai
xa Son Giang.

Truong hop ngudi tham gia ddu gia nho nguoi khac nop thay tién dat trudc
thi ndi dung phai ghi rd: “Nguyén Vin A (tén ngudi nop thay) nop thay cho 6ng
Nguyén Vin B (tén nguoi ding ky tham gia dau gid) tién dat trudc dau gia QSD
dat tai xa Son Giang”.

Vi du: Nguyén Vin A ndp thay cho 6ng Nguyén Vin B tién dit trwéc
dau gia QSD dat tai xa Son Giang.

* Luu y:

- Khach hang nop tién dat trude dau gia phai dung véi muc tién dat trude
quy dinh cho timg 16 dat trong Thong bao dau gid, s6 tien khong thira hoac khdng
thieu.

- Truong hop khach hang tham gia dau gia chuyén khoan qua Internet
Banking thi phai cd in sao 1énh chuyén tién voi day du noi dung nop tién (gidy
nop tién phai duoc nop cho Cong ty trudc ngdy mé cude dau gia).

- Truong hop khach hang dang ky tham gia ddu gia nhiéu 16 dat (c6 sb tién
dit trude cla cac 16 dat bang nhau) da bo hd so dau gia vao thing phiéu nhung
khéng ndp du s6 tién dit trudc twong ing véi cac 16 dat da dang ky thi xtr Iy nhu
sau:

+ Théng nhat bang vin ban vé cac 16 dat dau gia vai Cong ty (theo mau
Cong ty ban hanh). Cac 16 dat trong van ban phai trung khop voi s6 16 da dang ky
tham gia trudc d6) cham nhat trudc 17 gio 15 phat, ngay 14/9/2026. Nhiing 16
con lai khong di diéu kién dé tham gia dau gia.

+ Truong hop khach hang tham gia dau gia khéng théng nhat bang vian ban
Voi Cong ty Vé cac 16 d¢at minh tham gia dau gia thi duoc coi nhu khach hang tham
gia dau gia dd nop cac mon tién dit trudc tuong tng cho cac 16 dat theo thur ty tir
thap dén cao & cot STT tai Thong bao dau gia do Cong ty PAu gia hop danh
Truong Thinh ban hanh. Nhiing 16 con lai khong du diéu kién dé tham gia dau
gia.
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8.4 Theoi gian, dia diém bé phiéu tra gia vao thung phiéu: T 8 gio 30
phat, ngay 14/9/2026 dén 17 gio 00 phat, ngay 14/9/2026 (trong gid hanh chinh)
tai tru s6 UBND xa Son Giang, tinh Ha Tinh.

8.5 Thoi gian, dia diém té chirc phién d4u gia: Vao 08 gio 30 pht, ngay
17/9/2026, tai tru s6 UBND xa SO‘n Glang, tinh Ha Tinh.

biéu 9. Thong bao niém yét viéc dau gia:

Cong ty Dau gia hop danh Truong Thinh niém yét viéc du gia tai san tai
Tru so ciia Cong ty, UBND x4 Son Giang it nhét 1 15 ngay trudc ngay mé phién
dau gia va phai théng bao cong khai it nhat mot 1an trén bao in hoic béo hinh cua
tinh Ha Tinh. Dang cong khai Thong bao va Quy ché Phién dau gié trén cong Dau
gia tai san quéc gia cua Bo tu phap, mdi lan théng bao cdng khai cach nhau it nhat
02 ngay.

Piéu 10. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia va cach thire tra gia:

1. Hinh thire d4u gia: Pau gi4 bang bo phiéu gian tiép.

2. Phuong thire ddu gia: Phuong thuc tra gia 1én.

Nguoi tham gia dau gia khoéng duoc tra gia thap hon gia khai diém, phai
tra gia bang sé nguyén lan buéc gia. Gia tra téi thiéu bang gia khai diém.

3.Céch thirc tra gia: Khach hang tham gia dau gid, gia tra thap nhét bang
gia khai diém hoac gia khoi diém cong véi nguyén lan buéc gia (Vi du: Gia khoi
diém cua 16 dat + 1 budc gia, + 2 budc gia, + 3 budc gia, + 4 bude gia...vv. Nhing
phiéu tra gia khong dang theo hudng dan nay déu I1a nhixng phiéu khdng hop 18).

Piéu 11: Phiéu tra gia hep 1é va Phiéu tra gia khong hep 1é:

Phiéu tra gia hop 1é: Phiéu ghi day du cac thong tin theo mau cong ty,
phiéu khéng bi tay xda, gach, gia tra tdi thiéu phai biang gia khoi diém. Théng tin
trong phiéu tra gia tring khép véi phiéu dang ky tham gia ddu gia va ho so ca
nhan cua nguoi tham gia dau gia. Gia tra bang so trung khap véi dong chit.

Phiéu tra gia khéng hep 18: La phiéu khong dam bao mét trong cac diéu
kién cua phiéu tra gia hop 1€ néu trén (vi du: Phiéu tra gia khong ky tén; dien
khong day du thong tin; khéng ghi sé budc gia bang chit hoic bang sé; gach sta
cac thdng tin trong phiéu tra gi4, phiéu tra gia ghi bat muc do).

Piéu 12. Trinh tu, thi tuc mé niém phong thung phiéu va cong bé gia
da tra cua ngwoi tham gia dau gia tai phién dau gia:

- Piém danh nguoi di dang ky tham gia dau gia, gisi thiéu thanh phan tham
du; Pau gia vién diéu hanh phién dau gia va thanh vién To giup viéc;

- Pau gié vién pho bién cac noi dung chinh cua quy ché dau gia, noi quy
phong dau gia; g|0’| thiéu toan bo thong tin co lién quan dén cac 16 dat dau gig;
nhac lai gia khoi diém va budc gig; giai dap thic mac (néu co) cua nguoi tham du
phién dau gia; nhac lai yéu cau doi véi phleu tra gia hop 1€ va khong hop €.

- Pau gia vién diéu hanh phién dau gla moi ngudi €6 tai san va it nhat 01
dai dién khach hang tham du phién dau gia kiém tra sy nguyén ven cua thing
phiéu. Néu khéng con y kién nao khac vé két qua giam sat thi ddu gia vién cho to
thu ky tién hanh bdc niém phong thing phiéu.

Moi nguoi ¢0 tai san va it nhat 01 dai dién khach hang tham duy phién dau
gia kiém tra su nguyén ven cua timg phong bi dung phiéu tra gia.
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Sau d6 t6 thu ky tién hanh béc, tong hop phiéu tra gia duéi sy ching kién
va giam sat cuia bén co tai san va dai dién khach hang tham du phién dau gié, cong
ty khong chiu trach nhiém khi khéng c6 phiéu tra gia ciia khach hang trong thiing
phiéu (trudng hop bén co tai san va khach hang tham dy phién dau gia da xéac
nhan thiing phiéu con nguyén ven). Pau gia vién cong b6 s6 phiéu thu vé, s6 phiéu
hop 1¢, s6 phiéu khong hop [€; Cong bé phleu tra gia cao nhét.

Diéu kién dé cong. bé ngum trang d4u gia 1a nguoi cd gia tra cao nhat so
vé6i gia khoi diém hoic bang gia khoi diém. Trong truong hop khong ¢ ngudi tra
gia cao hon gia khoi diém va phai c6 it nhat 02 phiéu hop I€ trong cung 01 16 dat.

- Trufong hop ¢ tur hai nguoi tré 1€n cung gia trd cao nhét thi ngay sau khi
cong bé céc phiéu tra gia cao nhat ddi vai tai san do, dau gia vién td chuc dau gia
tiép gitra nhimg ngudi clng gia tra cao nhat dé chon ra ngudi trang dau gia.

+ Hinh thac d4u gia vong 2 tré di: Dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién
dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia dugc phat mot to phiéu tra gia, ghi gia muén tra
vao phiéu caa minh. Hét thoi gian ghi phleu nguoi tham gia dau gia truc tiép bo
phleu vao thung phleu dau gia vién kiém dém va cong bd s phiéu phat ra, sb
phiéu thu vé, s6 phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 18, cong b gia tra cao nhat véi
su giam sat cua it nhat mot ngudi tham gia dau gia.

- P4u gia vién cong bd gia cao nhat da tra cua vong dau gia trudc va dé
nghi nhimg nguoi cung tra gia cao nhat tiép tuc tra gia cho vong tlep theo. Gia
khoi diém cia vong dau gia tiép theo 1a gia cao nhat da tra & vong dau gia trudc
lien ké. Thoi gian ghi phiéu cho mot vong dau 1a 03 phuit.

- Néu trong s6 nhimg ngudi ¢6 gia tra cao nhat co nguoi tiép tuc tra gia thi
dau gia vién to chire cho nguoi do tra gia; dau gia vién cong bd nguoi dé 13 nguoi
trang dau gia néu nguoi do c6 gid tra cao hon. Néu tat ca ngudi co gia tra cao nhat
khong dong y dau gia tiép thi dau gia vién to chure bdc tham dé chon ra nguoi
trang dau gia. Viéc béc tham duoc thuc hién ngau nhién bang phiéu, ngudi bbc
duogc tham “Trang déu gid” sé 1a ngudi tring dau gié.

- Tai Phién dau gia, khi ddu gia vién diéu hanh d3 céng bd nguoi tring dau
gia ma nguoi ndy tir chdi mua thi tai san d6 duoc ban cho ngudi tra gia lien ké
trude do, néu gia lién ké dé cong vai khoan tién dat trudce it nhat bang gia da tra
ctia nguoi tir chbi mua. Truong hop nguoi tra gia lién ké khong ddng y mua hoac
gia lién ké cong véi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cia ngudi tir chdi mua
thi phién dau gia khéng thanh. Nguoi tir chéi mua khong dugc hoan tra khoan tién
dat trude dau gia, khoan tién nay duoc nop vao Tai khoan cua Bén co tai san.

- Thu ky phién dau gia phai ghi rd két qua dau gia vao bién ban dau gia co
du chir ky cua nguoi diéu hanh phién dau gia, nguoi trang dau gia, ngudi tham du
phién dau gia.

Piéu 13. Noi quy trong phong dau gia:

a) Ddi véi nhitg ngudi tham du phién dau gia va tham du dau gié:

- Chi nhimg ngudi sau ddy duoc phép vao phong dau gia: Cac thanh vién
trong Cong ty Dau gia hop danh Truong Thinh, thanh vién giam sat, khach dugc
moi tham dy phién dau gia; nhiing nguoi da nop don va da diéu kién tham du
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phién dau gia; phong vién, béo chi, truyén hinh khi dén tac nghiép phai xuat trinh
thé theo quy dinh.

- Cong ty dau gia hop danh Truong Thinh phét thé cho nhimg nguoi tham
du phién dau gia, trén thé ghi rd dbi twong tham gia.

- Nguoi tham dy phién d4u gia phai c6 mit tai hoi truong to chuc phién dau
gia dung thoi gian quy dinh theo thong bao cua Cong ty PAu gia hop danh Truong
Thinh. Trudc khi vao phong déu gia, ngudi tham du phién dau gia phai xuit trinh
chting minh nhan dan, ho chiéu hoic can cudc cong dan, gidy uy quyén (néu cd)
va ngdi dung vi tri sap xép.

- Sau khi cdng b gi&, nhimg ngudi tham du phién dau gia dén cham khéng
dugc vao phong dau gia.

- Nguoi tham du phién dau gia khong duoc trao ddi voi véi ca nhan khac,
khong gay on ao, khong di lai 16n xon, khdng tu y ra khoi phong dau gia néu
khdng c6 su dong ¥ caa Dau gia vién.

- Trong qua trinh dau gia nhitng ngudi tham du phién dau gia khong duogc
st dung dién thoai va céc thiét bi di dong khac (ké ca khach moi, cac thanh vién
trong cong ty dau gid). Poi véi nguoi vi pham khong dugc quyén tham dy phién
dau gia.

b) Béi véi Pau gia vién:

- biéu hanh phién dau gia theo ding trinh ty, thi tuc phap luat quy dinh;

- Giir thai do lich sy, ton trong dbi v&i ngudi tham dy phién dau gia

- Giai thich va huéng din cac yéu cau cua nguoi tham dy phién dau gia tan
tinh, nhanh gon va dung quy dinh cua phap luat, khong duoc gay phién ha, sach
nhiéu doi véi ngudi tham dy phién dau gia;

- Khéng duoc thuc hién cac hanh vi: loi dung danh nghia ddu gid vién dé
truc loi, thong déng, moéc ndi véi nguoi ¢6 tai san dau gia, nguoi tham du phién
dau gid, to chac tham dinh gia va c& nhan, t6 chic khac dé 1am sai léch thong tin
tai san dau gia, dim gia, 1am sai léch hd so dau gia hoic két qua dau gia; han ché
ca nhan, t6 chuc tham du phién dau gia khong dung quy dinh cua phap luat, vi
pham Quy tic dao dtc nghé nghiép dau gié vién

Piéu 14. Quyén va nghia vu clia ngwoi trang diu gia:

1. Quyeén ciia ngudi tring dau gia:

- Puoc xé&c nhan két qua tring dau gia va lam céac thu tuc dé nhan quyén s
dung dt theo quy dinh;

- Pwgc hwdng cac quyén cia ngwoi str dung dit theo quy dinh ctia Luét Dat
dai;

- Puoc chuyén khoan tién dit truéc thanh khoan tién coc va trir vao tién
trang dau gia (gia chuyén nhuong).

2. Nghia vu ciia ngudi tring dau gia:

- Ky x&c nhan Bién ban dau gia theo quy dinh;

- Nop du tién trang dau gia sau khi da trir khoan tién dat trudc;

- Chiu sy quan 1y Nha nudc vé dat dai, moi truong, quan 1y quy hoach, dau
tu kién trc, xay dung va chiu sy kiém tra va giam sat cua Nha nudc trong qué
trinh dau tu, xay dung;



_ - Viéc dieu chinh quy hoach, kién triic 16 dat dau gia phai duoc cap c6 tham
quyen chap nhan va phé duyét; ,

- Nguoi trang dau gia quyen su dung dat o trach nhiém ngp I€ phi trudc
ba dat theo quy dinh cua Bo Tai Chinh khi dugc cap giay chung nhan quyén s
dung dat;

- Nguoi triing dau gia phai s dung dét ding muyc dich duoc giao theo quy
dinh cua Luét dat dai va phap luat c6 lién quan. )

biéu 15. C;éc trwong hop bi truat quyén tham dw phién dau gia

a) Cung cap thong tin, tai li¢u sai su that; su dung giay to gid mao dé dang
ky tham dy phién dau gla tham gia phlen dau gia;

b) Thong dong moc ndi véi dau gia vién, td chirc hanh nghé dau gia tai san,
ngudi ¢0 tai san dau gia, nguoi tham glq dau gia khac, ca nhan, t6 chic khac dé
dim gia, nang gia, lam sai I¢éch ket qua dau gia tai san;

c) Can tro hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat ty tai phién dau gié;

d) be doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham 1am sai
léch két qua dau gié tai san;

d1) Nhan ay quyén tham gia dau gia cua nguoi tham gia dau gia khac doi
V6i tai sain ma minh cling 1a nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan uy quyén
tham gia dau gia caa tur hai nguoi tham gia dau gia tro 1én doi véi cung mot tai
san;

d2) Tham du phién d4u gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi ruot
em rudt ciing 1a nguoi tham gia dau gia ddi véi tai san do;

d3) Tham du phién dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma cé& nhan, to chiic hoac nhdm ca nhan, t6 chirc ¢ kha ning chi
phdi hoat dong caa doanh nghiép theo quy dinh caa phap luat vé doanh nghiép
cung 14 nguoi tham gia ddi véi tai san do.

d) Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

Picu 16. Xir ly khoan tién dat truéc

1. Ngudi tham dy phién dau gia duoc hoan tra khoan tién dat truéc trong cac
truong hop sau: Khéng tring dau gia hoic cé thay ddi vé gia khai diém, sé luong
tai san da niém yét, thong bao cong khai va Cong ty c6 trach nhiém tra lai khoan
tién dat trudce trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thic phién dau gia
nguoi tham du phién dau gia dén nhan lai tién dat trude sau thoi han trén 13 hoan
toan tu nguyén, tu chiu trach nhiém va khong duoc khiéu nai vé viéc nay.

2. Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dit truéc dugc chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét. Viéc xir ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dan sy va quy dinh khéc cua phap luat co lién quan.

3. Ngudoi tham du phién dau gia khdng dugc nhan lai khoan tién dit trude
trong cac truong hop sau day:

a) D3 nop tién dat trudc nhung khong tham gia phién dau gia, budi cong bd
gia ma khong thuoc truong hop bét kha khang;
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b) Bi truit quyén tham dy phién diu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cua Luat dau gié tai san 2016;

c) Tu chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
dau gia tai san 2016;

d) Rt lai gi4 da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat
dau gi4 tai san 2016;

d) T chdi két qua tring du gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat dau gia
tai san 2016.

e) Bi truit quyén tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat dau
gia tai san nim 2016; Luat sira doi, bo sung mot sé6 Biéu cua Luat du gia tai san
nam 2024.

Piéu 17. Thoi han ndp tién tring dau gia:

17.1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
quyet dinh cong nhén két qua trang dau gia cua Chu tich Uy ban nhan dan cap
c¢6 tham quyén, co quan thué guri thong bao nop tién sir dung dat hodc tién thue
dat bang van ban cho nguoi di tring dau gia theo quy dinh ciia phap luat vé
quan 1y thué.

17.2. Nguoi tring dau gia quyén sir ‘dung dat c6 trach nhiém nop tién sir
dung dét theo  thong bao cua co quan thué.

17.3. K& tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dat
trude va tién 13i (néu co) duoc chuyén thanh tién coc dé bao dam thuc hién
nghia vu tai chinh cta nguoi st dung dat.

17.4. Nguoi trang phai ndp sd tién trang dau gia (sau khi da trir khoan tién
dit trude) vao Ngan sach Nha nudc trong thoi han 120 ngay ké tir ngay quyét
dinh phé duyét két qua trang d4u gia c6 hiéu luc.

17.5. Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tién hodc khong nop du
tién tring dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai quyét dinh phé duyét két
qua trang dau gia thi co quan thué co trach nhiém théng bao dén co quan co
chirc nang quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhéan dan cap c6 thim quyén
huy quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia, nguoi trang dau gia khong
dugc nhan lai tién dat coc. Poi v6i truong hop nguoi trang dau gia da nop nhiéu
honkhoan tlen dit coc thi duoc Nha nudc hoan tra sd tién chénh 1éch nhiéu hon
so voi sb tién dat coc theo quy dinh.

17.6. Co quan thué thong bao cho co quan c6 chic nang quan 1y dat dai vé
viéc nguoi tring dau gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué dt.

17.7. Cong ty Pau gia hop danh Trudong Thinh chuyén toan bd so tién dit
trudc cia ngudi tring dau gia vao Ngan sach Nha nudc.

Piéu 18. Xir ly vi pham va giai quyét khiéu nai, t6 cao

1. T6 chtre dau gid tai san ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh cia Phuong 4n
dau gia va Quy ché nay thi bi xur 1y theo quy dinh cua phéap luét tiy vao cac mic
d6 va tinh chat caa hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo
quy dinh ctua phép luat.
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2. DAu gié vién cé hanh vi vi pham cac quy dinh caa Quy ché nay thi tly
theo tinh chat, mic d6 ma bi xt phat vi pham hanh chinh hoic bi truy ctu trach
nhiém hinh su.

3. Nguoi tham du phién dau gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua
Quy ché nay tuy theo tinh chat, mtc d6 ma bi xt phat vi pham hanh chinh hoac
bi truy cau trach nhiém hinh sy; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cta phép luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thac, thim quyén, tha tuc xt 1y vi pham
hanh chinh vé dau gia tai san thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xi Iy vi
pham hanh chinh trong linh vurc tu phap va phap luat vé xir Iy vi pham hanh chinh
khac cd lién quan.

- Trong thoi gian 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thic Phién dau gi, ca nhan
néu co khiéu nai, t& cao phai 1am don giri Cong ty PAu gia hop danh Truong Thinh
dé duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh hién hanh.

biéu 19. Piéu khoan thi hanh

Quy ché nay 1am co s& dé thuc hién viéc dau gia; t6 chuc, ca nhan co lién
quan va nhitng ngudi tham du phién dau gia thuc hién viéc dau gia Quyén sir dung
dat doi voi 15 16 dat ¢ vang Cau Hai Thuong, thén Bao Thuong, xi Son Giang,
tinh Ha Tinh.

Trong qué trinh t6 chirc thuc hién néu c6 kho khan, vudng mac, ¢ nhan phan
anh vé Truong phong Phép ché dé tong hop bao cdo Giam déc Cong ty xem xét,
giai quyét./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH TRUONG THINH
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